Matr.nr.: 1 ahv

Ejerlav : Ladegarden,
Kalundborg Jorder

Vedtagter
for

Grundejerforeningen Klosterbakken Il, Kalundborg

Naervaerende vedtaegter er tilrettet under henvisning til trufne
generalforsamlingsbeslutninger til og med ordinaer generalforsamling
den 23. maj 2022

Grundejerforeningen er oprettet i h.t. deklaration og jfr. lokalplan nr. 1.6-2. og tinglyst den
6/10 2004.

Navn:

§1

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Klosterbakken Il, Kalundborg”.

Hjemsted og veerneting:

§2

Foreningens hjemsted er Kalundborg Kommune.

Formal:

§3

Foreningens formal er at varetage medlemmernes fzelles interesser, bade i form af
sikring af handhaevelse af ovennaevnte deklaration og lokalplan, drift og
vedligeholdelse af feelleshus samt feellesarealer og i form af varetagelse af
medlemmernes interesser som grundejere overfor myndigheder og andre.



Medlemskreds:

§4

Som medlemmer er foreningen forpligtet til at optage ejere, hvis ejendom er
beliggende pa matr.nr. 1 ahv Ladegarden, Kalundborg Jorder eller pa ejendomme,
som senere udstykkes derfra.

Enhver ejer, hvis ejendom er beliggende indenfor grundejerforeningens omrade, er
forpligtet til at veere medlem af grundejerforeningen.

Medlemmer af foreningen er saledes Andelsboligforeningen Klosterbakken I,
Kalundborg, som ejer af delnr. 1 ahv med 24 andelsboliger og ejerne af
delnumrene 31, 33, 34, 36, 38, 40, 43, 45, 47 og 49 af matr.nr. 1 ahv smst. i alt 10
ejerhuse, hvor foruden delnumre 62 af matr.nr. 1 ahv smst. som faelleshus for de
34 boliger, er beliggende indenfor grundejerforeningens omrade, saledes at
feelleshuset uden fastsaettelse af seerskilt kebesum tilsk@des grundejerforeningen.

Ved videresalg af de ejendomme, som delnr.'rene 31, 33, 34, 36, 38, 40, 43, 45, 47
og 49 udstykkes i indtraeder den pageeldende kaber, som medlem af foreningen. Ved
boligernes udlejning forbliver den tinglyste skadehaver medlem af foreningen.

Haeftelsesforhold:

§5

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made ophgrer med at veere
ejer af denne, er vedkommende fra overdragelsestidspunktet ophart med at veere
medlem af foreningen, og kan intet krav rette mod dennes formue.

Den tidligere ejer haefter for eventuelle restancer overfor foreningen, indtil disse er
betalt. Tillige haefter den nye ejer for den tidligere ejers eventuelle restancer indtil de
er betalt.

Foreningen haefter kun for forpligtelser med den, foreningen til enhver tid hgrende
formue.

Der pahviler ikke foreningens medlemmer nogen personlig haeftelse.

| forhold til foreningen heefter medlemmerne pro rata.

Kontingent:

§6

Hvert medlem betaler for den ejendom, som vedkommende ejer, et arligt kontingent til
foreningens drift og @vrige udgifter, herunder levering af vand og varme.

Grundejerforeningen administrerer levering af vand og varme til de enkelte boliger.
Betaling herfor opkraeves efter bestyrelsens naermere bestemmelse som
a'contobidrag

Kontingentet fastsaettes for det enkelte medlem i forhold til antal boliger, som med-
lemmet ejer, idet kontingentet for den enkelte bolig skal veere af samme starrelse.
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Det arlige kontingent fastseettes pa den arlige generalforsamling og erlaegges forud
efter bestyrelsens nzermere bestemmelse i manedlige rater sammen med a'conto-
betalinger for vand og varme.

Indbetaling af kontingentet skal ske efter bestyrelsens anvisning. Medlemmerne er
pligtige at tilmelde sig PBS eller tilsvarende opkraevningsformer.

Ved for sen indbetaling tilskrives rykkergebyr og renter — 2 % pr. pabegyndt maned —
min. kr. 50,00.

Er en restance ikke indbetalt senest 10 dage for en generalforsamling, taber den
pageldende ejer sin stemmeret pa generalforsamlingen.

Generalforsamling:

§7
Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned i
Kalundborg Kommune.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer
og ekstraordinaer generalforsamling skal om muligt bekendtgagres ved opslag i
foreningens feelleshus samt pa foreningens hjemmeside forud for
generalforsamlingens afholdelse.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal veere
formanden i haende senest 8 dage far generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes
forslag til en ekstraordinger generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller grundejere/andelshavere ved opslag pa hjemmesiden senest 4
dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til forslag.

Pa hver ordineer generalforsamling skal falgende punkter behandles:

a) Valg af dirigent.

b) Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

c) Afleeggelse af regnskab eventuelt saledes, at der efter bestyrelsens bestemmelse,
afleegges saerskilt regnskab for drift af feelleshuset.

d) Rettidigt indkomne forslag.

e) Fremlaeggelse af budget, herunder budget for faelleshuset, og fastsaettelse af
kontingent.

f) Valg af bestyrelse med
a) valg af formand
b) valg af gvrige bestyrelsesmedlemmer.

g) Valg af bestyrelsessuppleanter.

h) Valg af revisor og revisorsuppleant(er)

i) Eventuelt.



Ekstraordinger generalforsamling:

§8

Ekstraordinger generalforsamling, der skal indkaldes pa samme made og med mindst
1 uges varsel, afholdes sa ofte, som bestyrelsen finder det nadvendigt eller efter, at
mindst "4 af foreningens medlemmer malt efter boliger, jfr. grundejerdeklarationens §
2 til bestyrelsen indgiver skriftlig begeering med angivelse af dagsordenen for den
ekstraordineere generalforsamling.

Nar en sadan begeering er indgivet til bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes
inden 6 uger efter modtagelsen af begaeringen.

Afstemning:

§9

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivis-
spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade.

Hver bolig afstedkommer en stemme, og afstemning sker ved handsopraekning,
medmindre en eller flere af medlemmerne kraever skriftlig afstemning.

Andelsboligforeningens medlemmer har ret til fremmgde og taleret pa foreningens
generalforsamling. Hvert medlem af andelsboligforeningen har en stemme.
Stemmeretten kan ikke udgves af bestyrelsen af andelsboligforeningen.

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt til en myndig person, som skal veere
medlem af vedkommendes bestyrelse eller husstand, medlem af foreningen eller
advokat.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt stemmeflertal, medmindre
andet er bestemt nedenfor.

Der fares protokol over det pa generalforsamlingen passerede, og protokollen under-
skrives af den valgte dirigent.

§ 10

Til vedtagelse pa en generalforsamling af veesentlige beslutninger, hvorved blandt
andet forstas beslutninger, der gar ud pa anvendelse af feelleshus eller
feellesarealerne i det omfang denne anvendelse ikke er fastsat i deti § 12 naevnte
ordensreglement, forandring af foreningens vedtaegter, bevilling af midler udover de til
administrationen og saedvanlig drift n@dvendige, og optagelse af lan eller pantsaetning
af foreningens ejendom, kraeves, at beslutningen vedtages med mindst 2/3 af
foreningens medlemmer malt efter grundejerdeklarationens § 2 med antal boliger.

Er 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer ikke repraesenteret pa
generalforsamlingen, men forslaget i gvrigt er vedtaget med 2/3 af de repraesenterede



stemmer, skal bestyrelsen inden 14 dage indkalde til en ny ekstraordinaer
generalforsamling, pa hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer
uden hensyntagen til, hvor mange der mgder pa denne ekstraordinzere
generalforsamling.

AEndringer af grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
hjemstedskommunen.

Bestemmelsen om, at medlemmerne ikke heefter personligt overfor 3. mand, kan kun

&ndres ved enstemmighed blandt samtlige medlemmer.

Bestyrelsen:

§ 11
Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer, der veelges for 2 ar ad gangen.
Andelsboligforeningen har ret til at veere repraesenteret i bestyrelsen med mindst 2
medlemmer og ejerboligerne har ret til mindst 1 medlem, safremt ejerboligerne ytrer
gnske herom.
Samtidig veelges 1-2 suppleanter for samme periode.
Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Enhver stemmeberettiget er valgbar til bestyrelsen.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningen, og der afholdes mgde sa ofte
formanden eller 2 medlemmer finder det ngdvendigt.

Der nedskrives referat af de enkelte bestyrelsesmader, der kun behgver at veere et
beslutningsreferat, og som underskrives af bestyrelsesformanden efter hvert made.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer giver made.

Bestyrelsens beslutning traeffes ved simpelt stemmeflertal.

§ 12

Foreningens bestyrelse skal vaere berettiget til at udfeerdige et ordensreglement for
brug af feelleshus og feellesarealer, der for at vaere gyldigt skal vedtages af en
generalforsamling med 2/3 flertal af de fremmg@dte medlemmer, malt efter boliger jfr.
grundejerdeklarationens § 2, hvorefter ordensreglementet er geeldende fra datoen for
generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen kan ansaette en administrator til varetagelse af foreningens
administration.
§13

Foreningen tegnes overfor 3. mand af 2 medlemmer af bestyrelsen, hvoraf det ene
skal veere formand eller naestformand.



Regnskabsar:
§ 14

Foreningens regnskabsar er fra 1.1 - 31.12.

Revisor:
§15

Generalforsamlingen veelger en revisor, saledes at valget skal geelde for 2 ar ad
gangen.

Ledninger, tekniske anleeg m.v.
§ 16

Grundejerforeningen forestar inden for grundejerforeningens omrade drift, reparation
og vedligeholdelse af forsynings- og aflgbsledninger med tilhgrende tekniske
installationer, herunder vand-, varme- og kloakledninger, brgnde, fordelingsmalere i
det omfang, dette ikke varetages af de respektive forsyningsselskaber eller den
enkelte grundejer. For varme-, vand og kloakstikledningers vedkommende ophgrer
grundejerforeningens forpligtigelser senest ved soklen pa den enkelte bolig, herfra
pahviler forpligtigelsen alene ejeren.

Grundejerforeningen skal til enhver tid have fri og uhindret adgang til ledninger og
installationer m.v. med henblik pa inspektion, reparation og fornyelse imod at
retablere forholdene pa ejendommen snarest muligt for grundejerforeningens regning.

De til enhver til vaerende grundejere indenfor deklarationsomradet er forpligtet til uden
vederlag at tale fremfgring og nedlaegning pa grundejerforeningens foranledning og
regning af enhver form for ledninger, kabler mv. samt opsaetning af tekniske
installationer mv. til brug for boliger indenfor deklarationsomradet.

Ledninger, installationer m.v. skal placeres, sa de sa vidt muligt ikke indskraenker den
enkelte ejendoms bebyggelsesmulighed, og skal af den enkelte ejendoms ejer stedse
holdes fri for bebyggelse og bevoksning o.l. i en afstand af mindst 1 meter til alle
sider.

Grundejerforeningen skal foresta drift, reparation og vedligeholdelse af gadebelysning
i det omfang dette ikke varetages af andre.

De til enhver tid veerende grundejere indenfor deklarationsomradet er forpligtet til at
tegne en rar- og stikledningsforsikring, for de rgr og stikledninger, daekkende frem til
hovedledningsforsyningsledningen, hvortil de enkelte grundejere har drift-,
reparations- og vedligeholdelsespligten. Medfarer en forsikringsbegivenhed, at der for
tegnet ror- og stikledningsforsikring skal betales en selvrisiko af forsikringstageren,
baeres udgiften hertil endeligt af forsikringstageren.



Vej- og stiarealer:
§ 17

Grundejerforeningen har ansvaret for ren- og vedligeholdelse af de private fellesveje,
der fremgar af tinglysningsrids vedhaeftet som bilag 1.

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage ejendomsretten til disse arealer,
safremt de selvsteendigt udmatrikuleres.

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage ansvaret for ren- og vedligeholdelse af
de private feellesveje og faellesindkgrsler, der etableres i omradet, nar de pagaeldende
veje og indkgrsler er blevet overdraget til grundejerforeningen i henhold til
forudgaende overtagelsesforretning, godkendt af grundejerforeningen.
Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage ejendomsretten til disse arealer,
safremt de selvsteendigt udmatrikuleres.

Omkostninger forbundet med overdragelse af arealer til grundejerforeningen skal
afholdes af overdrageren.

Grundejerforeningen har ansvaret for ren- og vedligeholdelse af de stiarealer, der er
anlagt i feellesomraderne.

Grundejerforeningen har ligeledes ansvaret for ren- og vedligeholdelse af de
stiarealer, der fremover bliver anlagt af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen har ansvaret for drift og vedligeholdelse af kloakanlaeg til regn-
vand og spildevandsaflgb og de udvendige belysningsanlaeg etableret pa de vej- og
stiarealer, som grundejerforeningen i h.t. ovennaevnte har ansvaret for ren- og
vedligeholdelse af.

Ubebyggede arealer:
§18

Som ubebyggede arealer anses de arealer, der fremgar af vedhaeftede tinglysnings-
rids, bilag 1, pa ridset benaevnt som feellesareal og som ikke er markeret med
krydsskravering eller er udmatrikuleret til 10 selvstaendige boliger.

Disse arealer skal hensta som grenne feellesomrader for beboerne i omradet.
Grundejerforeningen har ret til at overtage ejendomsretten til disse arealer.

Grundejerforeningen har forpligtelsen til etablering, drift, ren- og vedligeholdelse af
disse feellesarealer og feellesanleeg.

Grundejerforeningen skal derudover — feelles med Andelsboligforeningen
Klosterbakken | — foresta driften og vedligeholdelsen af omrade mellem de to
foreninger, jfr. aftale af 2. december 2015 med Kalundborg kommune.

Bestemmelser vedrgrende bebyggelsen m.v.
§19



Grundejerforeningen forestar vedligeholdelse af feelleshuset.

Husene skal udvendigt stedse fremtraede som ved opfarelsen medmindre andet
godkendes af grundejerforeningens bestyrelse. Det geelder ogsa f.s.v. angar farve- og
materialevalg.

Husene skal Iabende vedligeholdes, saledes at bebyggelsen i grundejerforeningen til
enhver tid fremstar som velvedligeholdt. Vedligeholdelsen pahviler den enkelte ejer.

Der ma ikke opfares tilbygninger, udestuer, udhuse og lignende udover de oprindeligt
opfagrte, medmindre grundejerforeningens bestyrelse godkender dette.

Feelleshus
§ 20

Som anfert i § 4, 3. afsnit, er del nr. 62 af matr.nr. 1 ahv faelleshus for de 34 boliger,
beliggende indenfor grundejerforeningens omrade. Ligeledes er deti § 19, stk. 1,
bestemt, at grundejerforeningen, der er ejer af feelleshuset, forestar vedligeholdelse heraf
ogi § 12, stk. 1, er det fastsat, at foreningens bestyrelse kan udfeerdige ordensreglement,
bl.a. for brug af faelleshuset.

Vedrgrende faelleshuset geelder videre, at de enkelte beboere i de boliger, der har
medlemskab af grundejerforeningen, har ret til at benytte faelleshuset pa ensartede vilkar,
uanset om det drejer sig om ejere, andelshavere eller lejere, sdledes som vilkarene
herunder med hensyn til betaling af afgifter for brugen til enhver tid fastsaettes af
grundejerforeningens bestyrelse.

Bestyrelsen kan af den enkelte beboer kraeve erlagt depositum forud for det tidspunkt,
hvor feelleshusets stilles til radighed, ligesom bestyrelsen ogsa bindende fastsaetter
forfaldstidspunkt for afgiftsbetaling.

Ved skader der pafgres feelleshuset ved de enkelte beboers brug heraf, haefter primeert
den eller de beboere, der har indgaet aftalen om benyttelsen og subsidizert den ejer i hvis
ejendom den eller de pagaeldende beboere har til huse.

Bestyrelsen drager omsorg for at tegne behgarige forsikringer for faelleshuset, bade som
saedvanlig ejendomsforsikring og vedrarende feelleshusets benyttelse/drift.

Signalforsyning:
§ 21

Al signalforsyning skal aftages ved hjeelp af nedgravede kabler.

Pataleret og tinglysning m.v.:
§ 22



Vedtaegtsbestemmelser, aendringer og opheevelser for sa vidt angar
planlzegningsmaessige forhold skal godkendes af hjemstedskommunen, og treeder farst i
kraft, nar en sadan godkendelse foreligger.

Pataleberettiget skal vaere Grundejerforeningen Klosterbakken I, Kalundborg eller
Kalundborg kommune hver for sig.

Neervaerende vedtaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa matr.nr.: 1 ahv Lade-garden,
Kalundborg Jorder eller eiendomme, der udstykkes derfra.

Ovenstaende vedtagter for grundejerforeningen Klosterbakken Il, som endelig
vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling, den 23. maj 2022
bekrzeftes herved af bestyrelsen.

Den 23. maj 2022

Bilag 1.
G/F Klosterbakken I sléar grees pa fzlles graesareal, pa ulige rstal
G/F Klosterbakken II slar graes pa felles greesareal, pa lige arstal.
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