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PROJEKTBESKRIVELSE

Andelsboligforeningen KLOSTERBAKKEN I
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BELIGGENHED:

Arealet er attraktivt beliggende i et nyt byudvik-
lingsomrade i den nordlige udkant af Kalundborg ca.
1.5 km fra havnen. Stedet er kuperet og ligger nzer
skov og abent landskab, og op til fremtidige of-
fentlige grenne omrader og stisystem. Bebyggelsen
udferes i henhold til Lokalplan nr. 1.6-2, Kalundborg
Kommune.

PROJEKT:

Storparcellen bebygges med privatfinansierede
andelsboliger. Projektet indeholder 18 boliger a 105
m2 og 16 boliger a 125 m? alle med egen integreret
carport og udhus, samt et stort faelleshus. Ekstra
parkering i hver boligs indkersel samt ved fzelleshus.
Alle bygninger opfares i én etage.

BEBYGGELSESPLANEN:

Bebyggelsen udformes som en parkbebyggelse med
sardeles gode friarealer omkring husene, og med
private haver/ terrasser skaermet med bagehakke.
Lige ved indkerslen til bebyggelsen og ud til faelles
friareal og sti ligger faelleshuset ved et lille “torv”
med gaesteparkering.

BOLIGINDRETNING OG DISPONERING:

Alle boliger indrettes med udgangspunkt i en for-
nuftig disponering af boligens rum i forhold til bl.a.
adgangs- og sol-orientering. Der er tale om 2 typer,
A og B, saledes at boligens primare opholdsrum kan
orienteres mod dagslyset, uanset hvorfra adgangs-
vejen er. Derudover er der i endehuse med gavl (G)
mod grenne arealer placeret ekstra vinduer, der
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er medvirkende til facadevariation i bebyggelsen.
Boligerne kan indrettes individuelt efter personlige
onsker i samrad med den tilknyttede arkitekt. Faca-
der og vinduer kan ikke tilpasses individuelt.

ARKITEKTUR & MATERIALEVALG:

Bebyggelsen opfares i ens og gennemgaende mate-
rialer, for at opna et harmonisk indtryk. Facader og
tage er opdelte for hver enkelt bolig, sa der opstar
variation i bebyggelsen, hvilket samtidigt giver forle-
bet i bebyggelsen karakter og identitet. Ydervaegge
er opmurede i en gedigen rad/gul bledstregen tegl-
sten. Tagene er i markegra/sort tagsten pa saddeltag
med marke sternkanter og lys underbekladning.
Lette facadepartier i oliebehandlet leerk tilfgjet en
varm tone til byggeriets farveholdning. | svrigt hen-
vises til materialebeskrivelse bagerst i mappen.

FALLESHUS:

Faelleshuset pa 170 m? indrettes i samrad med an-
delsboligforeningen. Standardindretningen er med
en stor faellessal, kakken, garderobe m. toilet, to
gestevaerelser med eget toilet/ bad.

Faelleshuset vil tilhere andelsboligforeningen.

KVALITETER:

Udover de kvaliteter, der er naevnt ovenfor, tilstrae-
bes der generelt et byggeri af teknisk hgj kvalitet,
d.v.s. at boligerne udferes vedligeholdelses- og
adgangsvenlige, og at der anvendes gode gedigne
gennemprevede materialer og konstruktioner.
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. Arealopgerelse:
Grund ca. 33.000 m?

18 Boliger 4 105 m2  1.890 m?
16 Boliger 4 125 m2  2.000 m?
34 Carporte a 18 m? 612 m?
34 Udhuse a 10 m? 340 m?

(o C% NN Offentligt
Feelleshus 170 m? &t \ . . friareal.-
Skur 18 m2 ; el b2 flii
Bebyggelsesprocent: ca. 13 % 0 10 20 30 40 50m

NB: Ret til 2ndringer i
bebyggelsesplan forbeholdes.
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Standardindretning
Type A G2 - 125 m?

Type A har kakken/alrum vendt mod
vejen jf. bebyggelsesplanen.

Standardboligen indeholder:
- Entré

- Bryggers

- WC/bad

- Sovevaerelse

- Kakken/alrum

- Stue

- Vaerelse, 1 stk.

- Carport

- Redskabsrum

Standardboligen har overdaekket ind-
gang, entre med fordeling til WC/bad,
soveveerelse, bryggers og stue. Bryggers
indeholder teknik og har direkte adgang
fra den integrerede carport. Kekken er

i aben forbindelse med alrum/spisestue
og der har loft til kip i stue og kekken/
alrum. Der er som standard 1 varelse til
f.eks. gaester eller hjemmekontor m.v.

Planlasningerne lases individuelt, tilpas-
set specielle behov eller ansker, under
samtale med arkitekten. Materialesam-
mensatningen kan ligeledes valges indi-
viduelt. Husets facader kan ikke aendres
individuelt.
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Standardindretning
Type B G2 - 125 m?

Type B har opholdsstuen vendt mod vejen
jf. bebyggelsesplanen.

Standardboligen 1ndeholder
- Entré

- Bryggers

- WC/bad

- Sovevaerelse

- Kekken/alrum

- Stue

- Veerelse, 1 stk.

- Carport

- Redskabsrum

Standardboligen har overdzekket indgang,
entre med fordeling til WC/bad, sovevae-
relse, bryggers og stue. Bryggers indehol-
der teknik og har direkte adgang fra den
integrerede carport. Kakken er i aben
forbindelse med alrum/spisestue og der
har loft til kip i stue og kekken/alrum. Der
er som standard 1 vaerelse til f.eks. gaester
eller hjemmekontor m.v.

Planlgsningerne lgses individuelt, tilpasset
specielle behov eller gnsker, under samta-
le med arkitekten. Materialesammenszaet-
ningen kan ligeledes valges individuelt.
Husets facader kan ikke @ndres individu-
elt.
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Carport Bad Overdakket Kokken/Alrum Vearelse
, indgang
Facade mod indgang

Type 125 A(G2)
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Type 105
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Standardindretning I A S e T L F il
Type AG2 - 105 m?

Type A har kekken/alrum vendt
mod vejen jf. bebyggelsesplanen.

Standardboligen indeholder:
- Entré

- Bryggers

- WC/bad

- Soveveaerelse

- Kakken/alrum

- Stue

- Veerelse

- Carport

- Redskabsrum

Terrasse
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Standardboligen har overdakket
indgang, entre med fordeling til WC/
bad, sovevaerelse, bryggers og stue.
Bryggers indeholder teknik og har
direkte adgang fra den integrerede
carport. Kokken er i aben forbin-
delse med alrum/spisestue og der

er et veerelse til f.eks. gaster eller
hjemmekontor m.v.
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Planlgsningerne lgses individuelt,
tilpasset specielle behov eller gn-
sker, under samtale med arkitekten.
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Standardindretning
Type AG1 - 105 m?

Type A har kekken/alrum vendt
mod vejen jf. bebyggelsesplanen.

Standardboligen indeholder:
- Entré

- Bryggers

- WC/bad

- Soveverelse

- Kekken/alrum

- Stue

- Veerelse

- Carport

- Redskabsrum

Standardboligen har overdaekket
indgang, entre med fordeling til WC/
bad, sovevaerelse, bryggers og stue.
Bryggers indeholder teknik og har
direkte adgang fra den integrerede
carport. Kekken er i aben forbin-
delse med alrum/spisestue og der
er et veerelse til f.eks. gaester eller
hjemmekontor m.v.

Planlgsningerne lases individuelt,
tilpasset specielle behov eller an-
sker, under samtale med arkitekten.
Bl.a. er der mulighed for et ekstra
vaerelse mod merpris. Materialesam-
mensztningen kan ligeledes veelges
individuelt. Husets facader kan ikke
2&ndres individuelt.
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Standardindretning
Type B G2 - 105 m?

Type B har opholdsstuen vendt mod
vejen jf. bebyggelsesplanen.

Standardboligen indeholder:
- Entré

- Bryggers

- WC/bad

- Sovevaerelse

- Kekken/alrum

- Stue

- Vaerelse

- Carport

- Redskabsrum

Standardboligen har overdaekket
indgang, entre med fordeling til
WC/bad, sovevzerelse, bryggers og
stue. Bryggers indeholder teknik og
har direkte adgang fra den inte-
grerede carport. Kakken er i aben
forbindelse med alrum/spisestue og
der er et vaerelse til f.eks. gaester
eller hjemmekontor m.v.

Planlesningerne lgses individuelt,
tilpasset specielle behov eller gn-
sker, under samtale med arkitekten.
Bl.a. er der mulighed for et ekstra
vaerelse mod merpris. Materialesam-
menszetningen kan ligeledes vaelges
individuelt. Husets facader kan ikke
aendres individuelt.
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Standardindretning
Type B G1 - 105 m?

Type B har opholdsstuen vendt mod
vejen jf. bebyggelsesplanen.

Standardboligen indeholder:
- Entré

- Bryggers

- WC/bad

- Sovevarelse

- Kekken/alrum

- Stue

- Vaerelse

- Carport

- Redskabsrum

Standardboligen har overdaekket
indgang, entre med fordeling til
WC/bad, soveveerelse, bryggers og
stue. Bryggers indeholder teknik og
har direkte adgang fra den inte-
grerede carport. Kekken er i aben
forbindelse med alrum/spisestue og
der er et vaerelse til f.eks. gaester
eller hjemmekontor m.v.

Planlgsningerne lgses individuelt,
tilpasset specielle behov eller gn-
sker, under samtale med arkitekten.
Bl.a. er der mulighed for et ekstra
vaerelse mod merpris. Materialesam-
mensaetningen kan ligeledes veelges
individuelt. Husets facader kan ikke
a2ndres individuelt.
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FORSKUDT
SAMMENBYGNING

Facade mod indgang
Type 105 A(G2)
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indgang

Carport
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MATERIALEBESKRIVELSE

Sokkel:
Sokkel fares min. 90 cm under fremtidig terraen, dog min. til baerende grund.
| @vrigt jf. ingeniar.

Ydervaeg:

Bladstregne red/gule teglsten som Lundgaard Tegl “Antik Egeblad*.
Indmurede marke band som Egernsund 2.7.02 “Silver Ghost”.

Beklaedning pa lette facadepartier som oliebehandlet leerk, klinkbeklaedning.

Tagkonstruktion:

Prefab. gitterspeer, taghaeldning 25°. Tagsten som IBF Vinge @konomi, (mat) sort, gaviafslut-
ning med vindskedesten, med undertag som Huntonit eller tilsvarende, min. i anvendelses-
klasse ML (i henh. t. DUKO).

Sternbraedder malerbehandles i RAL farve 7016, antracitgra.

Udhaengsbraedder hevlet og malet RAL farve 9010, braekket hvid.

Tagrender:
Tagrender, nedlab og inddaskninger i prefab. zink eller Alu-Zink.

Vinduer:

Faerdigmalede trae/ alu-vinduer som Ideal Combi Futura, eller tilsvarende kvalitet.
2 lags lavenergiruder, U-vaerdi pa 1,1. Vindue i bad: Ornamentglas.

Udvendig alu i RAL farve 7016, antracitgra.

Indvendigt tree i RAL farve 9010, braekket hvid.

Yderder:

Glat dar med sideparti med ornamentglas iht. tegning.
Udvendig alu i RAL farve 7016, antracitgra.

Indvendig trae i RAL farve 9010, braekket hvid.

Bryggersdar er glat pladeder El 30 (BD 30). Farver som ovenfor.
Lase med 6 stifter. 1

Salbanke:

Portugisisk skifer, mark gra.

Fugning:
Ekspanderende fugeband, gummifuge.

Bagmur/skillevaegge:
Beton/letbeton jf. ingenier/ statiske beregninger.
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Isolering:

Hulmur min. 125 mm

Loft/ tag min. 250 mm.

Gulv min. 225 mm.

Generel overholdelse af gaeldende normer/ krav f. eks. ved sammenbygning sokkel/ gulv/
facade samt kuldebroisoleringer, i evrigt jf. ingenierberegninger.

Lofter:

19x125 mm overfladebehandlet fyrrustik eller 13 mm Gips-plank med synlige false og
endefalse (Malerbehandles). Plane gipslofter er tilkab.

| typer pa 125 m2 loft til kip i stue og kakken/alrum.

1 stk. loftslem EI 30 (BD 30) m. stige monteres i redskabsrum.

Vaegbekladning:

Glasvaey, malerbehandlet 2 gange. | badevzerelse 2 gange vadrumsmaling glans 10. Generelt

iht. MBK (Malerfagligt behandlingskatalog) eller tilsvarende standard. Standardfarve braekket
hvid, andre farver mod merpris.

Vaegfliser i bruseniche til loft, over kakkenbord (h. 60 cm, kun komfursiden), samt i bryggers
(h. 60 cm) over bordplade, til en afsat pris pa kr. 160/ m2 inkl. moms.

Gulvbelagning:
Klinkegulv i bad, bryggers og entré til en afsat pris pa kr. 160/ m2 inkl. moms.
14 mm lamelparketguly, lakeret ask, som fabr. Fjordal eller tilsvarende kvalitet, i svrige rum.

Vinduesbundstykker:
Hejtrykslaminatplade, tilsvarende RAL 9010.

Indvendige dore:
Som Swedoor/ Kilsgaard, glatte hvide/gra celledare med karm. Andre farver mod merpris.
Dargreb er rustfri stal.

Gvrige maling/farver:
Derkarme, gerigter og fodlister males 2 gange hvid/lys gra. Generelt iht. MBK (Malerfagligt
behandlingskatalog) eller tilsvarende standard.

Telefon & Tv-stik:

Der udferes 1 komplet tlf. og Tv-stik forberedt for tilslutning af faellesantenne. Ekstra stik/
tomrer m.v. mod merpris.
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Varme: (Fjernvarme)

Gulvvarme i alle boligens rum, bortset fra sovevaerelse (radiator).

Installation samles m. styring i teknikskab, bryggers. Hvert rum reguleres for sig
via rumfoler.

Vand:

Der udferes egen vandinstallation med 1 stk. udvendig frostsikret vandhane,
placeret i carport ved teknikskab.

Maler placeres i boligens teknikskab, bryggers.

El-installation:
Udferes i henhold til staerkstremsregulativet med lampesteder og stikkontakter.
Der monteres pr. bolig 1 stk. regalarm tilsluttet elnettet, i entré.

Der monteres 1 stk. derklokke komplet og 1stk. udvendig lampe som MINI-pirat, farve Antracit.

Der udferes lys og stikkontakt pa loft ved loftslem.
Redskabsrum installeres med 1 stikkontakt og lys + lys i carport.

Kokken/bryggers:

Som JKE Compact prisgr.1, Pandora Hvid, Orion Ask eller Orion Antracit.

Postformet laminatbordplade. Greb som stal, bajle.

Kaokkenet leveres i standardopstilling iht. tegning. Mulighed for individuel tilpasning.

Vandhane: Som Hans Grohe 'Talis S’, Krom eller tilsv.
Vask: Som Panda/Juvel stalvask 340 x 480 mm eller tilsv.
Bad:

Som JKE Compact prisgr.1, som ovenfor. Postformet laminatbordplade. Greb som stal, bgjle.
Lysliste i bredde som vaskemgabel (80 cm). Spejl h. 85 x br. 80 cm.

Vandhane: Som Hans Grohe 'Talis S', Krom.

Vask: Nedfaeldet porcelansvask, som Ifo hvid.

Bruser: Som Hans Grohe ’Ecostat 1001’ termostat bl. batteri.
Brusestang: 65 cm. glidestang, bruser, slange, Krom.

Sanitet: Som Hvid If6 'Cera’, skjult vandlas,

Toiletsaede: Som Hvid Pressalit saede, hard plast.
Garderobeskabe:

Som JKE Compact prisgr.1, som ovenfor. Greb som stal, bajle.
Elementer iht. standard plantegning, entré, bryggers, soveveerelse.
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Hvidevarer: (Komplet inkl. installation)

Indbygget komfur: Som Gorenje keramikplade IOP 86 T1 m. stalkant.
Indbygget ovn: Som Gorenje B 3320 W, hvid.

Emhaette (udtraek): Som Gorenje DF 610 W, hvid. Aftraek inddaekkes.
Kole/fryseskab: Som Gorenje RK 6353 W, hvid. Energi A.
Opvaskemaskine: Som Bosch SGU 40 E02, hvid.

Vaskemaskine: Som Gorenje WA 61101, hvid. Energi A.
Terretumbler: Som Gorenje D 61212, kondenstarrer, hvid. Energi C.

| tilfaelde af udgdede modeller eller aendrede typebetegnelser anvendes produkter af tilsva-
rende kvalitet, evt. som andet fabrikat. Obs.: Ikke alle fabrikater/ modeller har vendbar lage.

Redskabsrum/carport:

Carport integreres i bygningen med murvaerk og let beklaedning jf. facadetegning.

Loft i carport og redskabsrum udfares med traebeton som Troldtekt Hvid 101, og isoleres med
100 mm fastholdt mineraluld.

Guly i redskabsrum er glittet stabt beton med 100 mm isolering.

Skillevaeg og facadepartier i traekonstruktion: Udvendig let bekladning som oliebehandlet
leerk, klinkbeklaedning, vindpap. Evt. isolering og indv. beklaedning er tilkeb.

Dere som isoleret pladeder med alu-bundstykke.

Brevkasse:
Som MEFA pa nedstabt varmgalvaniseret bgjlestativ.

Udvendig belagning/haveanlasg:

Boligvej asfalteres. -

Indkersel og carport, flisegange og terrasser udfares alle i belaegningssten som IBF Herregards-
sten 14 x 21 cm gramix. Flisebelaegning pa terrasser (afsat 25 m?, herudover mulighed for
tilkab) og i indgang og carport iht. tegning.

Belaegning pa "Torv”/P-plads ved faelleshus udfares som IBF S-sten 8 cm sort, markering af
P-base i Gra sten.

Privat have afleveres jordbehandlet og afrevet.

Terrasser afskaermes af bagehaek mod vej, sti og faellesarealer.

Faellesarealer tilsas med graes og beplantes i henhold til beplantningsplan fra
landskabsarkitekt.

Generelt:

Boligerne afleveres i henhold til AB 92.

Alle tilkeb af materialer skal foretages gennem entreprengren.

Opmezerksomheden henledes pa, at der er frist for andringer og tilkeb, afstemt efter bygge-
rytme og entreprengrens tidsplan.

Ret til 2endringer forbeholdes.

08. oktober 2007
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Sct. Mikkelsgade 1
4200 Slagelse
TIf.: 58 52 40 47

Profil

ANDELSPARTNEREN.DK er et staerk
team af professionelle radgivere, leverandarer og
fagfolk der gennem de seneste 10 ar har staet for
opfaerelsen af ca. 800 andelsboliger fordelt over
hele landet. Bag konceptet star ”Investeringssel-
skabet af 11/2-93 A/S”, som er bygherre pa alle
bebyggelserne. Projekterne udferes og afleveres
af bygherre som entreprenarstyret byggeri, hvor
ansvaret forst overgar til andelsforeningen, nar
hele bebyggelsen er faerdiggjort iht. *AB92. Des-
uden stilles garanti overfor foreningen for eventu-
elle usolgte boliger.

Der er gennem arene etableret et solidt samarbej-
de med sagkyndige radgivere, som f.eks. Sgholm
Arkitekterne PAR ApS fra Vejle og Landinspektar-
firmaet Bonefeld & Bystrup A/S fra Horsens. Disse
radgivere er, gennem det arelange samarbejde,
eksperter indenfor deres individuelle kompeten-
ceomrader. Som regel vaelges ejendomsmagleren
ud fra deres lokalkendskab og kendskab til prin-
cipperne omkring andelsboligforeninger, herunder
jura og skonomi. Alle radgivende parter stot-

ter hinanden i udstrakt grad, hvilket har varet
medvirkende til den succes vi har haft med vores
bebyggelser. Vi vil altid sikre os at du far en godt
indrettet bolig, bygget efter gode handvaerksmaes-
sige kvaliteter og traditioner, og vi haber derved
at se livet og feellesskabet blomstre i bebyggel-
serne.

*) Almindelige betingelser for arbejder og
leverancer i bygge- og anlaegsvirksomhed.
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