Bestyrelsens beretning for 2019 pa Andelsboligforeningen Klosterbakken II's ordinzere
generalforsamling 2020

Velkommen til foreningens ordinaere generalforsamling.

En seerlig velkomst til foreningens nye medlemmer:

Inger og Henning Boysen, Klosterbakken 48

Liv og Jgrgen Eghoff, Klosterbakken 50

Vivian Heller Keller og Birger Hammarkvist, Klosterbakken 52

Linda Krogh og Vagn Pedersen, Klosterbakken 54

Lise og Kaj Grgnholt, Klosterbakken 57

Mette Katrine Lauritzen, Klosterbakken 59

Tina Jensen og Hans-Ole Petersen, Klosterbakken, Klosterbakken 61

| anledning af foreningens mange nye medlemmer afholdt foreningen et hyggeligt og velbesggt
hilse- pa arrangement den 3. december 2019

Der har veeret ret mange opgaver for bestyrelsen i arets lgb hvilket har medvirket til 10 afholdte
bestyrelsesmader siden generalforsamlingen i april 2019.

Desuden er der udsendt 10 nyhedsbreve.

Fungerende formand har pa baggrund af en bestyrelsesbeslutning, haft et made den 19.
november 2019 med grundejerforeningens formand Jargen Almdal, hvor vi draftede
grundejerforeningens vedtaegt pgf. 16, sidste afsnit. Desuden talte vi om hvorledes fremtiden
kunne komme til at se ud med hensyn til formandsposten i GF, idet Jergen Almdal allerede ved sin
tiltreedelse som formand for GF i maj 2019, havde meddelt, at han kun ville sidde som formand for
et ar.

Pa denne baggrund aftalte vi at afholde et feellesmg@de mellem grundejerforeningens- og
andelsboligforeningens bestyrelser, hvilket fandt sted den 6. februar 2020, hvor bestyrelserne
droftede pgf. 16 sidste afsnit i grundejerforeningens vedtaegt

Bestyrelserne er naet til enighed omkring en ny formulering af omtalte pgf.

Formandskabet blev ligeledes drgftet med henblik pa en faelles I@sning for vores to foreninger
saledes at vores to foreninger i fremtiden skal have samme formand, idet det efterhanden er
vanskeligt at finde personer til varetagelse af bestyrelsesopgaver generelt.

Der har veeret mange spaendende opgaver for bestyrelsen i det forlgbne ar.

Med virkning pr. 31. juli 2019 udtradte foreningens tidligere formand af bestyrelsen. Pageeldende
havde valgt at saelge sin andelsbolig til fordel for en ejerbolig. En beslutning bestyrelsen modtog



med stor beklagelse. Den tidligere formand udferte et stort arbejde for foreningen og bestyrelsens
samarbejde havde pa alle mader veeret godt og konstruktivt.

Regnskab for 2019:

Som det fremgar af materialet omdelt i forbindelse med indkaldelse til generalforsamling, udger
aret resultat efter afdrag pa lan et peent overskud, som bestyrelsen foreslar hensat til
vedligeholdelse.

Regnskabet vil ngjere blive gennemgaet under punktet: Forelaeggelse af arsrapport.
Betaling af boligafgifter:

Der er ingen restancer.

Laneomlagning:

Den nuveaerende bestyrelse har gjort sit bedste for at lase de Igbende opgaver, herunder at
undersgge muligheden for laneomlaegning.

Pa andelsboligforeningens seneste generalforsamling den 25. april 2019, blev det under punktet
eventuelt palagt bestyrelsen at undersage muligheden for at f& omlagt vores banklan i Mgns Bank
til realkreditlan, sammen med det eksisterende realkreditlan.

Bestyrelsen kontaktede Mans Bank for at fa undersagt mulighederne for omlaegning af banklan
(Mens Bank repraesenterer DLR) hvilket resulterede i at DLR igangsatte en proces for at
undersgge, om der var muligt at DLR kunne overtage finansieringen af banklanet. Desveerre blev
det et afslag.

| august 2019 tager bestyrelsen med taknemmelighed imod tilbuddet fra andelshaver Jergen
Eghoff, som er tidligere statsautoriseret revisor, om at vaere bestyrelsen behjaelpelig med at
undersgge andre finansieringsmuligheder for andelsboligforeningen gennem Nykredit.

Jaorgen Eghoff havde et made den 13. august 2019 med Nykredit, som desvaerre heller ikke kunne
hjeelpe os pa nuveerende tidspunkt.

Nykredit vurderer umiddelbart foreningens boligvaerdi til 35 mill, pa grundlag af tilgeengelige
salgsanalyser. Dette svarer til ca. 1,4 mill. for boliger pa 105kvm. og 1,6mill. For boliger pa 125
kvm. Salgsveerdier som ikke virker urimelige, men 13. mill under anskaffelsessummen.

Den 30. januar 2020 modtagers endnu et afslag fra Mgns Bank om laneomlgegning. Denne gang
pa baggrund af en henvendelse fra en faelles bekendt af Jergen Eghoff og Lisbeth Jargensen. En
tidligere filialdirektgr, som har vaeret med til at etablere ca. 70 andelsboligforeninger rundt om pa
Sjeelland, hvoraf pageeldende stadig har kontakt med en reekke af disse foreninger og derigennem
har vedkommende ogsa kontakt med forskellige banker og realkreditinstitutter i forbindelse med
laneomlaegninger og med sin baggrundsviden saledes vurderer vores andelsboligforening som en
attraktiv kunde.

Mgns Bank begrunder sit afslag med, at den samlede palagte kapitalbelastning, der er en
falgevirkning af finanstilsynets vurdering af vaerdien af andelsboligforeningens ejendomme og



henholder sig til den allerede indgaede aftale, ogsa i fremtiden, hvilket vil sige, at man ikke
gnskede at forlaenge afdragsperioden.

Jargen Eghoff arbejder fortsat videre med sagen, hvilket har medfeart, at det ifelge Nykredit
Erhverv, maske vil veere muligt med en laneomlaegning efter 30/9 — terminen 2020

Pa baggrund at denne mulighed er vi blevet anbefalet af Nykredit Erhverv, at bestyrelsen far
generalforsamlingens bemyndigelse til at kunne omlaegge foreningens lan med den passus, at
finansieringen/boligafgiften ikke ma stige. Derved kan bestyrelsen agere hurtigt og skal ikke tilbage
og indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling m.v.

Ligeledes er der i skrivende stund desuden kontakt til Realkredit Danmark og til Nordea angaende
laneomlaegning.

Ansggninger:
Bestyrelsen har modtaget skriftlig ansagning om opsaetning af lader til elbil i carport.

Derudover har bestyrelsen modtaget skriftlig ansagning om opsaetning af navneskilt pa forsiden af
en andelsbolig ud mod vejen, samt ans@ggning om opsaetning af en seerlig type postkasse.

Lader til elbil og navneskilt blev videresendt til grundejerforeningen med anbefaling til
godkendelse.

Forsikringer:

Vores boliger er forsikret i Topdanmark, daekkende alle almindelige omrader, herunder
stikledningsforsikringer.

Foreningen har en bestyrelsesansvarsforsikring med besvigelsesdaekning, som er tegnet hos
Dahlberg Assurance gennem ABF, som er andelsboligforeningens Feellesrepraesentation.

Lagrdag den 19. oktober 2019 var andelsbolig nr. 56 pludselig uden strgm. Der blev lavet ngdstrgm.
Mandag den 22. oktober 2019 blev der foretaget fejlsagning pa stikledning, hvor det blev
konstateret, at der var en afledning pa kabel. Fejlen blev udbedret. Alt blev fotograferet og meldt til
andelsboligforeningens forsikringsselskab.

Werth’s El modtog efterfglgende et belgb pa kr. 10.883,75 fra Topdanmark.

Salg af andelsboliger:

Der har veeret stor interesse for kab og salg af foreningens andelsboliger siden sidste
generalforsamling og til gode priser, men priserne har endnu ikke naet maksimalpriserne.

Bestyrelsen begrunder den stigende interesse i det arbejde der tidligere er lagt i at beskrive
foreningens gode gkonomi og historien bag, er grunden til den store interesse for foreningens
andelsboliger. Det er i alle tilfaelde det ejendomsmaeglerne melder tilbage.

Det kommer ogsa til udtryk pa foreningens venteliste, hvor der pa nuveerende tidspunkt star 6 pa
ventelisten, hvoraf flere har solgt deres ejerbolig og midlertidigt flyttet i lejebolig.



Det koster som bekendt kr. 100,00 arligt at std pa ventelisten og opkraevning udsendes en gang
arligt pr. 1. april.

Der er séledes ikke nogen andelsboliger til salg i foreningen.
Den 1. november 2019 solgte foreningen en andelsbolig, som var blevet sat til salg og
administreret af bestyrelsen i samarbejde med ejendomsmaegler, idet bestyrelsen desvaerre matte

ekskludere en andelshaver som fglge af manglende betaling af boligafgifter.

Den 31. december 2018 havde AB Klosterbakken Il et tilgodehavende pa kr. 49.051 vedrgrende
boligafgifter og diverse udlaeg. Der var i arsregnskabet for 2018 hensat et tilsvarende belgb til tab.

Bestyrelsen forventede pa davaerende tidspunkt ikke at tabet ville blive aktuelt, idet salg af den
omhandlende andelsbolig forventedes at daekke andelsforeningens tilgodehavende.

Efter salget har opgerelsen fra administrator vist et tab pa kr. 13.643 som det er overdraget
administrator at inkassere.

Administrator:

Ved sidste ars generalforsamling blev det besluttet at fortsaette med nuveerende administrator.

Pa baggrund af en bestyrelsesbeslutning, havde fungerende formand et mgde den 11. februar
2020 med administrator med henblik pa det fremtidige samarbejde, hvor fungerende formand
gjorde rede for, hvad bestyrelsen ville indstille til generalforsamlingen, nemlig at foreningen havde
faet en resurse i kraft af en andelshaver med en baggrund som statsautoriseret revisor og som
havde indvilget i at patage sig denne opgave, hvilket ger foreningen i stand til selv at klare
bogfaringsopgaven fremadrettet.

Bestyrelsen gnsker fortsat, at det er en advokat der forestar udfeerdigelsen af diverse dokumenter i
forbindelse med kab og salg af andelsboliger, hvilket nuvaerende advokat har indvilget i.

Mgns Bank:

Foreningen har fortsat Mgns Bank som bankforbindelse.

Banken meddelt medio december 2019, at banken ville indfgre negativ rente pa indestaende pa
0,75% fra og med den 1. januar 2020 hvilket fremgar i budgettet for 2020 med en renteudgift pa kr.
5000.-. arligt.

DLR:

Prioritetsrenterne til DLR belgber sig til kr. 337.000 arlig hvilket fremgar af budgettet.

Vedligeholdelse og reparationer m.v. pa boliger:

Som det fremgar af regnskabet, har der veeret afholdt udgifter angaende varmeinstallationerne og
andre smareparationer, dog er belgbet beskedent.

Andelsboligforeningens Fallesrepresentation ABF:



Som neaevnt under punktet forsikringer er foreningen medlem af ABF hvor det er muligt at deltage i
kurser og modtage juridisk radgivning. Bestyrelsen har senest gjort brug af foreningens ekspertise i
forbindelse med indhentning af tilbud pa vedligeholdelsesplaner. (Belgbstjek).

Foreningen modtager 4 gange arligt medlemsblad med diverse oplysninger og informationer.
Bestyrelsen gnsker fortsat medlemskab.

Kommende opgaver i 2020:

Bestyrelsen har faet gennemgaet samtlige tage, idet en andelshaver havde hgrt dryppelyde i
begyndelsen af aret.

Efterfalgende har det vist sig nedvendigt at udskifte fodrende(badekarret) i gavisamlingerne.
Det hidtil anvendte materiale, har vist sig at smuldre.

Der er indhentet tilbud fra to temrerfirmaer til udfarsel af arbejdet, med et materiale med en
holdbarhedsgaranti pa mindst 20 ar.

Firmaet er valgt og arbejdet vil blive udfert i fordr/sommeren 2020 og udgiften vil blive daekket af
budgettet.

Pa baggrund af tagene har bestyrelsen besluttet at fa udarbejdet en professionel
vedligeholdelsesplan. Den 6. april 2020 bliver 3-5 huse gennemgaet af en byggesagkyndig fra

firmaet Schedt og pa baggrund af gennemgangen, vil der blive udarbejdet en egentlig
vedligeholdelsesplan geeldende 10 ar frem.

En vedligeholdelsesplan vil give et bedre grundlag for budgetlaegningen i forhold til vedligeholdelse
af foreningens boliger i fremtiden og saledes veere med til at bevare foreningens veaerdier.

En hjemmeside har veeret er under udarbejdelse og nu faerdigudviklet.
Tak til bestyrelsen for et godt og stettende samarbejde.

Tak for stor hjeelp til Henning Boysen for udarbejdelse af hjemmesiden og til Jargen Eghoff, som
har veeret en stor statte for bestyrelsen som gkonomisk radgiver.

Sidst men ikke mindst tak til alle jer andelshavere, fordi | gor Klosterbakken afd. Il
Kalundborg til et godt og attraktivt sted at bo.



