Andelsboligforeningen Klosterbakken II

Vejledning ved salg af andelsboliger

Reglerne for overdragelse af andelsboliger fremgar af vedtaegternes § 13.2. Reglerne i § 13.2.A omhandler
overdragelse til naertstaende, mens reglerne i § 13.2.B omhandler overdragelse til andre, der er indtegnet
pa en venteliste, hvilket vi har her i foreningen, administreret af Waitly.

Andelsboligerne kan saelges enten ved ejendomsmaegler, eller som selvsalg. Nar der er taget stilling til salg
skal bestyrelsen adviseres.

Reglerne for fremgangsmade og fastszettelse af salgspris fremgar af vedtaegternes § 14 og 15.

Fremgangsmaden ved salg er beskrevet i vedtaegternes § 15. Bestyrelsen indhenter et VVS- og El-tjek samt
en vurdering af boligens stand/forbedringer fastsat af en skgnsmand fra ABF. Skgnsmanden opger den
endelige vaerdi, som boligen lovligt kan salges til som hgjeste pris. Udgifter til VVS- og El-tjek samt
sk@gnsmandens opggrelse betales af salger og kgber med halvdelen til hver.

Salgsprisen kan saledes maksimalt udggre andelsvaerdien med tillaeg af nedskrevne forbedringer jf.
vedtaegternes § 14. Bestyrelsen skal godkende salgsprisen.

| begge mader for salg skal der udarbejdes en salgsannonce, der beskriver boligen og angiver salgsprisen.

Salgsannoncen laegges ind pa Waitly’s ventelistesystem sammen med eventuelle billeder af boligen. Der
skal angives eventuelle datoer for abent hus.

Herefter kan de, der star pa ventelisten tilkendegive, om de gnsker at besigtige boligen, og efterfglgende
om de gnsker af indga i forhandlinger om kgb. Saelger skal pabegynde salgsforhandlingerne med den, der
star gverst pa ventelisten.

Er der ingen pa ventelisten, der gnsker at kgbe, kan saelger frit afhaende til anden side. Bestyrelsen skal dog
godkende kgber.

Der skal samtidig indhentes diverse dokumenter fra administrator, bl.a. nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen og for andelsbolig til salg. Endvidere skal administrator forsyne ejendomsmaegler
og/eller advokat med en raekke oplysninger. Der skal herfor betales kr. 2.000 til andelsboligforeningen.
Seelger og k@ber betaler halvdelen hver.

Ejendomsmaeegler.

Ejendomsmaegleren har hjulpet szelger med fastsaettelse af salgspris, og hjelper ved forhandlinger med
kgber.

Ejendomsmaegleren udfaerdiger herefter en overdragelsesaftale.

Overdragelsesaftalen gennemgas af advokat Jens Klokhgj, med hvem andelsholigforeningen har indgaet
aftale, eller af andelsboligforeningen, og der udfaerdiges kgbsaftale, samt boligaftale og andelsbevis.

Seelger betaler ejendomsmaegler. Endvidere honorar til advokat/andelsboligforening kr. 6.500 inkl. momes,
idet kgber refunderer halvdelen heraf.



Selvsalg.
Saxlger finder en kgber via ventelisten, og bliver enig med kgber om salgsprisen.
Advokat Jens Klokhgj overtager alt papirarbejdet ved overdragelsesaftalen og udfaerdiger kpbsaftalen mv.

Selger betaler advokatens honorar kr. 9.500 inkl. momes, idet kgber refunderer halvdelen heraf.

Afslutningsvis skal bemaerkes, at bestyrelsen star til radighed for seelger/andelshaver gennem hele
salgsprocessen.
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